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Der Wohnimmobilienmarkt in Nieder-Olm

Durchschnittliche Angebotspreise fur Hauser in Nieder-Olm

2022 2021 Preis- 2010 Preis-
anderung anderung
Anzahl €/m2WF Anzahl €/m2WF 2021/22 Anzahl €/m2WF 2010/22
EFH bis 100 m? WF 3 4.078 1 3.317 3 2.242 81,89%
EFH bis 140 m2 WF 3 5.828 5 5.371 8,51% 20 2.161 169,69%
EFH bis 180 m2 WF 7 4,517 3 4.283 5,46% 2 1.644 174,76%
EFH Uber 180 m2 WF 9 3.905 5 4.456 -12,37% 27 1.968 98,42%
22 14 52
RH bis 100 m2 WF 1 5.400 0 0 0 0
RH bis 140 m2 WF 2 4.835 2 4.086 18,33% 6 1.665 190,39%
RH bis 180 m2 WF 2 4.098 0 0 0 0
RH Gber 180 m2 WF 0 0 1 3.281 0 0
5 3 6
DHH bis 100 m2 WF 0 0 0 0 0 0
DHH bis 140 m2 WF 2 5.345 2 4.431 20,63% 7 2.045 161,37%
DHH bis 180 m2 WF 1 5.594 2 3.547 57,71% 1 1.579 254,27%
DHH bis 180 m2 WF 1 4.468 5 3.881 15,12% 0 0
4 9 8
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Wohnungen in Nieder-Olm
2022 2021 Preis- 2010 Preis-
anderung anderung
Anzahl €/m2WF Anzahl €/m2WF 2021/22 Anzahl €/m?WF 2010/22
Whg. bis 45 m2 WF 1 2.742 0 0 1 1.953 40,40%
Whg. bis 65 m2 WF 7 3.976 4 3.443 15,48% 10 1.256 216,56%
Whg. bis 85 m2 WF 21 4.078 6 3.595 13,44% 16 1.063 283,63%
Wheg. bis 105 m2 WF 8 3.398 3 3.045 11,59% 14 1.251 171,62%
Whg. Uber 105 m2 WF 7 3.466 6 3.685 -5,94% 6 1.385 150,25%
44 19 47
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Mietwohnungen in Nieder-Olm
2022 2021 Preis- 2010 Preis-
anderung anderung
Anzahl €/m2WF Anzahl €/m2WF 2021/22 Anzahl €/m2WF 2010/22
Whg. bis 45 m2 WF 13 10,72 13 10,33 3,78% 14 7,54 42,18%
Whg. bis 65 m2 WF 44 10,60 37 10,07 5,26% 22 7,08 49,72%
Whg. bis 85 m2 WF 60 10,55 35 9,94 6,14% 27 6,53 61,56%
Wheg. bis 105 m2 WF 31 9,42 22 9,19 2,50% 15 6,81 38,33%
Whg. Giber 105 m2 WF 13 10,37 16 10,02 3,49% 19 7,30 42,05%
161 123 97
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Nieder-Olm, seit 2006 die jungste Stadt im Landkreis Mainz-Bingen, bietet ca. 10.500 Einwohnern
ein Zuhause. Die Stadt liegt ca. 10 km sudlich vor den Toren von Mainz und ist eine prosperierende
Gemeinde im Weingirtel um die Landeshauptstadt. Die Einwohner schatzen neben der Néhe zu
Mainz und der ausgezeichneten Verkehrsanbindung an das Rhein-Main-Gebiet vor allem den hohen
Freizeitwert, den Nieder-Olm bietet. So gibt es hier verschiedenste Sportklubs, Vereine und Feste, die
Uber das Jahr gefeiert werden. Namhafte Unternehmen wie Eckes-Granini haben in Nieder-Olm und
dem dazugehdrenden Gewerbegebiet ihren Sitz bzw. unterhalten wie Mercedes-Benz Logistik eine
Niederlassung. Sie sorgen als Arbeitgeber dafur Blrger an die Gemeinde zu binden und zum Wachs-
tum des Wohnortes beizutragen.

Die Stadt ist ein Mittelzentrum und entsprechend gut ist die Infrastruktur mit Stadt- und Verbandsge-
meindeverwaltung, Hallen- und Freibad, sowie allen Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs.
Diverse Arzte, Zahnérzte und Apotheken haben sich vor Ort niedergelassen wodurch die medizinische
Versorgung gut gesichert ist. Mit mehreren Kindertagesstatten sowie einer Grundschule, einem Gym-
nasium und einer IGS hat Nieder-Olm Bildungseinrichtungen fur jedes Alter und jeden Anspruch. Die
Verkehrsanbindung nach Mainz ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Individu-
alverkehr, dank der A 60 und A 63, gegeben. Nieder-Olm weist eine ganze Anzahl an mittleren bis gu-
ten Wohnlagen auf. Besonders Einfamilienhduser, Doppelhaushélften und Reihenhduser pragen das
Bild der Gemeinde. Aber es gibt auch ein gutes und vielfaltiges Angebot an Eigentums- und Mietwoh-
nungen.

Hauser in Nieder-Olm sind 2022 nach unseren Beobachtungen in den meisten Fallen die Angebots-
preise weiter gestiegen, lediglich fur sehr grofRe und teure Hauser musste ein Rickgang verzeichnet
werden. Derzeit liegen die Angebotspreise zwischen knapp € 4.000 und gut € 5.000. Allerdings macht
die allerorten zu beobachtende Nachfrageschwache auch vor Nieder-Olm nicht Halt, denn die Ver-
marktungszeiten haben sich deutlich erhéht. Statt weniger Tage, vergehen mittlerweile auch mehrere
Monate bis der Immobilienverkauf zustande kommt - die deutliche Verschlechterung der Marktstim-
mung zeigt auch in Nieder-OlIm Konsequenzen. Immobilien verkaufen sich nicht mehr von selbst, er-
folgreiche Marketingstrategien bringen wieder einen deutlichen Mehrwert.

Eigentumswohnungen haben ihren Wert im letzten Jahr bewahrt, die Angebotspreise sind fast Uberall
gegenuber 2021 gestiegen - auch hier bis auf die grofen Wohnungen, die im Durchschnitt von fast €
3.700 auf unter € 3.500 gefallen sind. Generell reicht der Preis bis ca. € 4.000 pro m2 Wohnflache.
Wir registrieren einen starken Rickgang der Nachfrage auch in Nieder-Olm und eine Zunahme der
Vermarktungsdauer auch im Segment der Eigentumswohnungen. Es war dartber hinaus eine deutli-
che Zunahme des Angebotes festzustellen mit 44 Wohnungen gegenuber nur 19 im Jahr 2021 wur-
den mehr als das doppelte Volumen gehandelt. Damit ist fast wieder das Angebotsniveau von 2010
(47 Wohnungen) erreicht.

Mietwohnungen wurden auch 2022 wieder spurbar teurer. Neuvermietungen liegen mittlerweile in
der Regel bei € 10 und mehr pro m2 Wohnflache. In der Vermietung gibt es keinen nennenswerten
Rackgang der Nachfrage. In Nieder-Olm ist die Zahl der angebotenen Mietwohnungen gegenliber dem
Vorjahr mit 161 zu 123 Stuck deutlich angestiegen. Insgesamt liegt der Mietpreisanstieg immer noch
deutlich unterhalb der Steigerung der Kaufpreise flr Eigentumswohnungen, sodass von einem weiter
stabilen bzw. ansteigenden Mietpreisniveau auszugehen ist.

Die Aussichten sind fur 2023 fur Immobilienbesitzer stark eingetriibt. Die Nachfrageschwache be-
stimmt den Markt und fuhrt zu zégerlichem Abverkauf und langen Verkaufsfristen. Viele Interessenten
sind verunsichert und haben die Realisierung ihrer Immobilienwlinsche zunachst einmal auf bessere
Zeiten in der Zukunft verschoben. Wie lange diese Phase wahrt, muss das Jahr 2023 zeigen. Die An-
gebotsseite bleibt auf niedrigem Niveau, weshalb schon eine kleine Stimmungsaufhellung und gerin-
ge Nachfragesteigerungen wieder fur Verknappung und steigende Preise sorgen kdnnen. Die Immobi-
lie bleibt ein knappes und wertvolles Gut.




